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16,7% 4,7%

11,4%

32,4%

34,7%

Emploi total en 2017 (Source : INSEE)

Agriculture

Industrie

Construction

Commerce, Transports, Services
divers
Adm. Pub.-Enseignement-Santé-
Sociale

AGRICULTURE / 
VITICULTURE

ECONOMIE 
RESIDENTIELLE

TOURISME 
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Plus d’1/3 des 
actifs résident 

et travaillent sur 
le territoire 

-10% -5% 0% 5% 10% 15%
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Vailhan
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Plus d’1/3 des 
actifs résident 

et travaillent sur 
le territoire 
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1 établissement 
sur 10 est situé 

en ZAE 

0%

10%

20%

30%

40%
Construction

Industrie

Commerce de gros et de détail,
Transports, Hébergement-

Restauration

Administration publique,
Enseignement, Santé-Action

sociale

Services à la personnes et aux
entreprises

Ensemble du tissu éco

ZAE
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11,5

12

16,5

L'Audacieuse -Magalas
ZAE Roujan
Les Masselettes - Thézan

40

54

ZAE communautaires

Autres ZAE



205

107

ZAE comunautaires
Autres ZAE

71

49

85

L'Audacieuse - Magalas
ZAE Roujan
Les Masselettes - Thézan

Les Masselettes (Thézan),           
est la plus vaste des ZAE 

communautaires. 
L’audacieuse (Magalas),

est la plus dense.
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0% 20% 40% 60% 80% 100%

Industrie manufacturière

Construction- BTP

Transport-Entreposage

Commerce de gros

Commerce-réparation automobiles

Commerce de détail

Supermarché-Hypermarché

Restauration

Services aux particuliers et aux entreprises

Service public

Santé-Social

Répartition des activités selon le type de zone (en nb d’établissements) 
(Source AURCA 2021) 

ZAE communautaires Autres ZAE

0

20

40

60

L'Audacieuse - Magalas ZAE Roujan Les Masselettes -
Thézan

Répartition des établissements par type d'activités                                    
(Source AURCA 2021)

Industrie manufacturière Transport-Entreposage
Construction- BTP Commerce-Restauration
Services Santé-Social

27 commerces de 
détail

9
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s

6 GMS 
alimentaires 
et antennes

9 commerces et 
réparation Auto

170 établissements au 
sein des ZAE 

communautaires, en 
majorité issus du 
secteur tertiaire                     
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Zone artisanale - Abeilhan
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PA Laurens nord
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Murviel

La Malhaute -
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Murviel
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Répartition des établissements par type d'activités (en nb) (Source AURCA 2021)

Industrie manufacturière Transport-Entreposage Construction- BTP Commerce-Restauration Services Santé-Social
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Source : ©lafabrikaimage.fr Source : CC Sud Hérault
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Source : CC La Domitienne

Source : CC La Domitienne
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Source : CA Hérault Méditerranée
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CC Avant 

Monts

CC Sud 

Hérault
CC Grand Orb

CC la 

Domitienne

CC Hérault 

Méditerranée

Nombre total de ZAE de compétence 

communautaire :
3 (40 ha) 2 (11 ha) 3 (11 ha) 10 (193 ha) 14 (193 ha)

Dont à 

vocation 

dominante …

Généraliste

Nombre de 

ZAE
3 1 1 1 9

Surface 40 ha 7 ha 2 ha 13 ha 160 ha

Artisanale

Nombre de 

ZAE
3 5

Surface 81 ha 33 ha

Industrielle

Nombre de 

ZAE
1

Surface 0,6 ha

Logistique

Nombre de 

ZAE
3

Surface 50 ha

Commerciale

Nombre de 

ZAE
1 1

Surface 4 ha 10 ha

Artisanale et 

commerciale

Nombre de 

ZAE
2

Surface 39 ha

Artisanale et 

tertiaire

Nombre de 

ZAE
1

Surface 8 ha
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Source : ©lafabrikaimage.fr Source : CC Sud Hérault
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L'Audacieuse -
Magalas

PAE Roujan Les Masselettes -
Thézan

ZA Abeilhan ZAE Faugères ZAE Laurens Sud ZA Pounchou -
Murviel

ZA les
Condamines -

Murviel

La Malhaute -
Thézan

ZAE communataires ZAE communales

Lien entre habitat et activités (Source AURCA 2021)

Logements sur des
parcelles mixtes

Logements sur des
parcelles d'habitat pur
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2,8

2,1

38%

23%

13%
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4

5

L'Audacieuse -Magalas PAE Roujan Les Masselettes - Thézan

Poids des surfaces dédiées au logements dans les ZAE 
communautaires  (Source : AURCA 2021)

en ha en %
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Source : ©lafabrikaimage.fr Source : CC Sud Hérault



Habitation et locaux d’activité aux Masseletttes à Thézan
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Source : CA Hérault Méditerranée

Garage et boulangerie - ZAE l’Audacieuse à Magalas

Agence immobilière et centre de contrôle technique- ZAE l’Audacieuse à Magalas
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Source : CA Hérault Méditerranée
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MAGALAS
L’Audacieuse
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Thézan-les-Béziers
Les Masselettes
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ROUJAN
PAE
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10 parcelles 
nues, 

env. 1 ha

0,2

0,3

0,5

L'Audacieuse - Magalas

PAE Roujan

Les Masselettes - Thézan

0,9

11,1

 ZAE communautaires

Autres ZAE
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1,8

2,6

ZAE communautaires
Autres ZAE

0,04

1,7

0,1

L'audacieuse  - Magalas

ZAE Roujan

Les Masselettes - Thézan

Moins de 2ha 
densifiables

0 1000 2000 3000 4000 5000 6000 7000 8000 9000 10000

Autres usages

Espace naturel

Stationnement optimisable

Stockage contraint

Stockage optimisable

Pas d'usage
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17

6

ZAE communautaires

ZAE communales

9

2

6

L'Audacieuse - Magalas
PAE Roujan
Les Masselettes - Thézan

Une quinzaine 
de locaux 
vacants 
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0,2
7,1

1,5

1,0

0,2
1,1

0,1

0,3

0,6

0,5

0,4

0,7

0 1 2 3 4 5 6 7 8

ZA Abeilhan

ZAE Faugères

PA Lantonnière - Laurens

PA Laurens Nord

ZA des Condamines - Murviel

ZA du Pounchou - Murviel

La Malhaute - Thézan

Foncier mobilisable au sein des ZAE communales - en ha (Source : AURCA 2021)

foncier nu foncier densifiable
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0,4

1,4

0,4

2,1 2,2

5,6

3,9

1,2

2,2

1,0

Les 7 Fonts La grande
Basse

La Fontaine Les Arnauds /
Les

Audacieux

Les Aires / Les
Rodettes

Le Roubié Le Puech Le Causse La Crouzette La Source

Agde Bessan Caux Florensac Pézenas Pinet Portiragnes Saint-Thibéry Vias

Surface totale (en ha) des parcelles nues au sein des ZAE communautaires de la  
CA Hérault Méditerranée (source: Majic, AURCA)

1,0
0,3

2,4

10,2

1,3 1,4
0,2

3,9

0,6

Saint Julien Cantegals Viargues Zone logistique
/OZE Paul

Riquet

Roudigou Zone logistique La Mouline Maillassole Via Europa

Cazouls-lès-
Béziers

Colombiers Maraussan Montady Nissan-lez-Enserune Vendres

Surface totale des parcelles nues au sein des ZAE communautaires de la  
CC La Domitienne (source: Majic, AURCA)
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3,0
0,4

Parc OZE Zone artisanale route de Lodève

Bédarieux Bédarieux

Surface totale des parcelles nues au sein des ZAE 
communautaires de la  CC Grand Orb 

(source: Majic, AURCA)

0,5 0,1

La Rouquette Le Baraillé

Puisserguier Saint-Chinian

Surface totale des parcelles nues au sein des ZAE 
communautaires de la  CC Sud-Hérault 

(source: Majic, AURCA)

95%

89%

89%

69%

94%

CC les Avant-Monts

CA Hérault-Méditerranée

CC La Domitienne

CC Grand Orb

CC Sud-Hérault

Taux de saturation foncière dans les ZAE 
communautaires (source MAJIC/AURCA 2021)
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CFE TASCOM
Foncier 

bâti

Foncier 

non bâti

CC Avant Monts 29,94% 1 - 3,21%

CC Sud Hérault 32,38% 1,05 - 2,90%

CC Grand Orb 31,56% 1 0,5% 5,54%

CC la Domitienne 30,18% 1,20 - 3,29%

CA Hérault 

Méditerranée
33,40% 1,20 - 3,45%

Communes

Taux taxe 

d’aménagement 

2020 

Exonération à destination 

des entreprises

Lo
ca

l i
n

d
u

st
ri

e
l 

e
t 

ar
ti

sa
n

al
 

C
o

m
m

e
rc

e
s

< 
4

0
0

 m
² 

St
at

io
n

n
em

en
t 

(v
al

eu
r 

fo
rf

ai
ta

ir
e 

2
0

0
0

€
)

C
C

 A
va

n
t-

M
o

n
ts

Magalas 4% - - -

Roujan 5% - - -

Thézan-les.B. 5% - - -

C
C

 S
u

d
 

H
é

ra
u

lt Puisserguier 5% 100% 100% -

Saint-Chinian 5% 100% 100% 100%

C
C

 

G
ra

n
d

 

O
rb Bédarieux

3% (secteurs 

UE/AUE)
- 30% -

C
C

 la
 D

o
m

it
ie

n
n

e

Cazouls-lès-B. 5 à 20% selon secteur - - -

Colombiers 5% - - -

Maraussan 5% - - -

Montady 5% - - -

Nissan-lez-E.
20% (secteur AUE) 

5% reste de la 

commune

- - -

Vendres 5% - 100% 100%

C
A

 H
é

ra
u

lt
 M

é
d

it
e

rr
an

é
e

Caux 5% - - -

Florensac 3% - - -

Montagnac 5% - - -

Pézenas 5% - - -

Pinet 4% - - -

Portiragnes 5% 75% 100% -

Saint-Thibéry 5% - - -

Vias 5% - - -
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Magalas Roujan Thézan

Emplois générés par ZAE (source : CCAM)

Emplois transférés Emplois crés
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19
7 12

0
10
20
30
40
50
60
70

Magalas Roujan Thézan

Taux de retour du questionnaire

répondants non répondants

2 1

51

2
12

5

51

4

Magalas Roujan Thézan

Secteurs d'activités des répondants 

Artisanat

Bâtiment-travaux publics

Commerce

Services aux entreprises

Services aux particuliers

14
4

5

5
3

7

Magalas Roujan Thézan

Locataire Propriétaire

5 2
6

2

3 1

11

1
5

Magalas Roujan Thézan

Année d'implantation des 
répondants dans la ZAE

< 2011 2011-2015 2016-2021

Statut d’occupation des répondants
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0 2 4 6 8 10 12 14 16 18

Présence / proximité de services

Desserte numérique

Autre

Historique et familiale

Proximité des fournisseurs / débouchés…

Absence de concurrent

Proximité du lieu de résidence

Qualité de l'environnement

Coût

Facilités d'accès routier

Recherche de visibilité

Surface disponible

ZAE L'Audacieuse à Magalas

0 2 4 6 8 10 12

Présence / proximité de services

Desserte numérique

Historique et familiale

Autre

Proximité du lieu de résidence

Proximité des fournisseurs /…

Absence de concurrent

Coût

Recherche de visibilité

Qualité de l'environnement

Facilités d'accès routier

Surface disponible

Les Masselettes - Thézan

0 1 2 3 4 5 6 7

Desserte numérique

Proximité des fournisseurs /…

Historique et familiale

Présence / proximité de services

Autre

Coût

Facilités d'accès routier

Qualité de l'environnement

Absence de concurrent

Proximité du lieu de résidence

Surface disponible

Recherche de visibilité

PAE Roujan 
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Comment avez-vous eu connaissance de la 
disponibilité de vos locaux ? 

Autre

Bouche à oreille

EPCI, commune ou élus locaux

Promoteur immobilier

Réseaux des acteurs économiques

propriétaires

locataires

2

5
3

3

2

0

2

4

6

8

Magalas Roujan Thézan

Besoin en réhabilitation ou en extension                                            
des entreprises propriétaires

Non Oui 11

4 4

3

1

0

3

6

9

12

Magalas Roujan Thézan

Projet de délocalisation / déménagement des 
entreprises locataires

Non Oui

locataires
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locataires

4
1 1

3

3

2

0%

10%

20%

30%

40%

50%

60%

70%

80%

90%

100%

Magalas Roujan Thézan Magalas Roujan Thézan

Partage espaces non bâtis Divison parcelle/locaux pour
location ou vente

non oui

pas du tout satisfait peu satisfait
moyennement satisfait satisfait
très satisfait

PAE Roujan

L’audacieuse

Les Masselettes
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locataires0 2 4 6 8 10 12 14

Performance énergétique et environnementale

Autre

Autres modes de déplacement

Services

Espaces publics

Paysages et Architecture

Signalétique

Desserte routière et stationnement

0 1 2 3 4 5

Autres modes de déplacement

Paysages et Architecture

Autre

Services

Signalétique

Espaces publics

Performance énergétique et environnementale

Desserte routière et stationnement

0 1 2 3 4 5 6 7 8

Performance énergétique et environnementale

Autres modes de déplacement

Desserte routière et stationnement

Services

Paysages et Architecture

Espaces publics

Signalétique
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7 3
2

0%

20%

40%

60%

80%

100%

Magalas Roujan Thézan

non oui

locataires

10 4

3
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20%

40%

60%

80%

100%

Magalas Roujan Thézan

Non Oui

Etes-vous satisfait de la desserte numérique ? 

La ZAE est-elle bien localisée depuis les grands axes ? 

0%

20%

40%

60%

80%

100%

Magalas Roujan Thézan

Etes-vous satisfait des conditions d'accès routier à la ZAE ?

Non Oui
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32

Non

Oui

•

locataires

12
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7
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90%

100%

Magalas Roujan Thézan

Non Oui

Votre entreprise vous paraît-elle suffisamment signalée au sein de la 
zone ? 

7
4

4

0%

20%

40%

60%

80%

100%

Magalas Roujan Thézan

Etes-vous satisfait des conditions de stationnement ?
non oui

La circulation interne est-elle fluide ? 
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locataires

Faut-il donner plus de place aux 
déplacements cyclistes ?

Les déplacements piétons vous paraissent-ils assez sécurisés ? 

NSPP

OUI

NON

Les transports collectifs 
répondent-ils à vos besoins ? 

NSPP

OUI

NON
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locataires

8

2 3
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10

12
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16

18

20

Magalas Roujan Thézan

Etes-vous satisfait de la propreté 
et de l'entretien de la zone ? 

Non Oui

21

Le mobilier urbain est-il suffisant ?

Non Oui NSPP

0

2

4

6

8

10

12

14

Magalas Roujan Thézan

La présence d'espace public aménagé au sein de la zone 
vous parait : 

Nécessaire

Non utile

Un vrai + pour les clients ou pour les salariés, mais pas indispensable

NSPP
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locataires

0%

20%

40%

60%

80%

100%

Magalas Roujan Thézan

Parmi ces pistes d’amélioration, laquelle vous paraît la 
plus pertinente ? 

NSPP

Masquage des zones de stockage par les végétaux

Harmonisation des enseignes et publicités

Harmonisation des couleurs et de l’architecture des bâtiments

Entretien des abords des entreprises (espaces verts, clôtures…)
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14

17

21

Que serait-il pertinent de développer ?

atelier relais / hôtel
d'entreprises

espace de coworking

pépinières d'entreprises

0%

20%

40%

60%

80%

100%

Magalas Roujan Thézan

Quel type de démarche durable privilégier ? 

Gestion intégrée des eaux pluviales / économies d’eau

Prévention des nuisances

Prévention des déchets

Mobilité

Prévention des îlots de chaleur

Développement des énergies renouvelables

Performance énergétique et carbone des bâtiments
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0 2 4 6 8 10 12

Amélioration de la formation

Portage du foncier et de l'immobilier d'entreprises

Réseaux d'entreprises et actions collectives de filière

Aide au recrutement

Appui à la création, développement et reprise-transmission des…

Promotion de l'image du territoire

Équipements de soutien à l'activité économique

Offre numérique sur le territoire

Aménagement des ZA existantes

0 1 2 3 4

Portage du foncier et de…

Autre

Aide au recrutement

Aménagement des ZA existantes

Offre numérique sur le territoire

Promotion de l'image du territoire

0 1 2 3 4 5 6 7

Amélioration de la formation

Portage du foncier et de l'immobilier d'entreprises

Aide au recrutement

Appui à la création, développement et reprise-transmission des…

Offre numérique sur le territoire

Équipements de soutien à l'activité économique

Promotion de l'image du territoire

Aménagement des ZA existantes
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