Département de I'Hérault

Communauté de Communes les Avant-Monts

ENQUETE PUBLIQUE RELATIVE
AU DEPLACEMENT DU POINT P
ET A LA REQUALIFICATION/RENOUVELLEMENT
URBAIN DE L'ILOT PONT P/SUPER U

du 8 février au 13 mars 2023

Proces-Verbal de synthese

A la cl6ture de I'enquéte publique le 13 mars 2023 a 12 heures, le commissaire
enquéteur note que 6 observations/contributions ont été portées sur le registre
d’enquéte ouvert en mairie de Roujan.

Trois de ces contributions ont été déposées a 'occasion des permanences du
commissaire enquéteur.

Il convient de noter gu’aucune observation n’a été portée sur le registre ouvert
dans les locaux de la Communauté de communes a Magalas, siege de 'enquéte
publique.

Enfin, une contribution a été adressée au commissaire enquéteur par voie
électronique.

La synthése des observations et contributions recueillies est présentée en annexe
au présent Proces-Verbal.



Monsieur le Président de la Communauté de Communes les Avant-Monts dispose
d’un délai de 15 jours a compter d’aujourd’hui pour adresser ses observations en
réponse au commissaire enquéteur.

Fait a Roujan en deux exemplaires,

Le 21 mars 2023

Le Président de la CCAM Le commissaire enquéteur
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Francis BOUTES Jean Claude HEMAIN

/c, Le Maire de Roujan

Jean BLANQUEFORT



DEPLACEMENT DU POINT P ET
REQUALIFICATION/RENOUVELLEMENT URBAIN
DE L'ILOT POINT P/SUPER U

Procés-Verbal de synthése

ANNEXE - Synthése des observations recueillies (dont copies jointes)

Les quatre premiéres observations portées sur le registre expriment un avis favorable donné
au projet, sans développement plus précis. Elles n"appellent pas de commentaire particulier.

Les deux contributions déposées a 'occasion de la permanence du 13 mars, dernier jour
d’enquéte, par Madame Sonia GIRAULT, commerc¢ante a Roujan (Le Grand Café) et Madame
Martine GIRAULT, sa mere, expriment leur crainte quant a l'incidence du projet sur le maintien
du commerce encore existant au centre de Roujan.

Madame Sonia GIRAULT, installée depuis quelques années seulement, rappelle que 5
commerces du centre-ville ont fermé en 2022. Elle demande une égalité des conditions de
travail pour tous les commerces de la commune, notamment en matiére de stationnement de
proximité.

Madame Martine GIRAULT évoque la méme question et élargit le propos a l'attractivité du
centre-ville. Elle appelle de ses vceux une action publique volontariste a engager en
concomitance avec la requalification de la zone commerciale existante.

Commentaire du commissaire enquéteur : Ces contributions expriment des inquiétudes qui
paraissent légitimes. Si le dossier soumis a enquéte évoque a plusieurs reprises un projet
visant a développer une offre commerciale et de services « complémentaire de l'offre
existante en centre-ville », il ne met pas vraiment en avant les dispositions qui seront prises
lors de sa mise en ceuvre pour éviter ce développement au détriment du commerce du centre-
ville ni les actions éventuelles d’ores et déja engagées par la collectivité pour soutenir ce
dernier.

La contribution de Monsieur SIMON, transmise par voie électronique, propose de modifier
le projet de réglement de la nouvelle zone AUE pour permettre la réalisation de voiries plus
larges et une palette de couleurs des constructions plus variée.

Commentaire du commissaire enquéteur : Si la proposition relative a l'article 11 — Aspect
extérieur du projet de réglement du PLU mérite examen, celle concernant la dimension des
voiries est sans objet dans le présent dossier. Elle concerne plus spécifiquement la deuxieme
déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU de Roujan objet d’'une enquéte
publique concomitante a la présente.




Observation du commissaire enquéteur : Le bassin de rétention projeté recevra les eaux de
ruissellement pluvial de la ZAE existante et de son extension pour accueillir Point P. Son
emprise étant contrainte par la présence d’une conduite de gaz toute proche, il occupera une
surface similaire a celle du bassin actuel. Dans la mesure ou le déplacement de Point P devrait
accroitre significativement la surface imperméabilisée raccordée a I'ouvrage, 'augmentation
nécessaire du volume de rétention dans les mémes proportions suppose un
approfondissement.

Il convient de s’assurer que la topographie des lieux permette la réalisation d’'un bassin de
profondeur suffisante tout en conservant une évacuation gravitaire (sans pompage) vers le
milieu récepteur.
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Remarques sur le requalification sur les dossiers de mise en compatibilité
du PLU de Ia commune de Roujan .

GIRAULT Martine : 25 rue de I’hdpital Roujan

Mes remarques essaient de mettre en perspective les propositions liées aux deux
dossiers soumis & enquéte publique en rapport avec la vie et les besoins du
centre ancien du village et en particulier a sa vie économigue et sociale.

Comme il est écrit- a juste titre dans le dossier I'objectif est bien entendu
d’améliorer 'entrée de ville , mais aussi et surtout de « développer la zone
commerciale de Roujan afin de créer un péle rassembleur pour les habitants de
la zone d’attractivité ;proposer une offre complémentaire et utile & Ioffre
alimentaire du Super U (rendre service & la population) ; limiter les fuites de
consommation vers les péles concurrentiels environnants »

Il est certain que les aménagements proposés vont avoir cette capacité, mais
mes remarques se portent sur les influences que peut avoir ce projet directement
- sur le centre du village et ses commerces et sa vie sociale.

En effet I'on ne peut imaginer développer la zone commerciale sans évaluer
I'impact sur le petit commerce de proximité, mais aussi plus globalement sur la
vie du village C’est la que réside une des questions importante ; qui, 8 mon avis
est peu prise en compte dans le dossier. Lintérét général devant étre percu au
sens large et ne pas s’arréter aux zones du projet présenté.

Roujan contrairement & d’autres villages a encore la chance d’avoir un petit
commerce, méme si certains d’entre eux ont fermé ces derniéres années, il en

 reste encore quelques uns pour faire vibrer le bourg ancien. La concurrence va

étre rude entre une zone réaménagée agréable, les entrées voitures aménagées,
des cheminements piétons revalorisés et ces petits commerces de proximité qui
ne bénéficient d’aucune attention dans ce dossier.

Et pourtant c’est maintenant en concomitance avec cette requalification qu'il
faut prendre des dispositions et protéger cette richesse.

Nous avons la grande chance que des jeunes se soient Iancés dans une aventure
commerciale et donnent de leur émergie pour rouvrir ou ouvrir certains
commerces... Ainsi nous avons la chance d’avoir une esthéticienne, une onglerie,
un coiffeur nouvellement installé un café, un café/restaurant, un fruits et
légumes/ épicerie.... Tous font preuve d’inventivité de dynamisme pour tenir et
faire vivre le bourg ancien. Il faut ajouter a cela quelgues échoppes de
restauration rapide.



On parle de nouveaux habitants, de tourisme, mais qui a envie d’aller dans un
village, d’y passer ses vacances quand il n’a sa disposition aucun lieu d’accueil
en dehors de la zone commerciale. Quand il n’y a aucun lieu chaleureux,
authentique qui permette un dépaysement, un rapport au village différent.
Voulons nous que la rue centrale ne soit qu’une succession de vitrines vides,
abandonnées qui se dégraderont au fil des années ?

Tous les élus le savent, faire revenir du petit commerce localement demande
une énergie et des moyens financiers importants ; les résultats sont difficiles a
obtenir. Alors soutenons, protégeons ces lieux maintenant, mettons y des moyens
financiers a priori et pas a posteriori. ‘ ‘

Une des questions posée a ces commerces est le probléme du stationnenient;]e
demande donc une égalité de traitement et la mise en place d’une démarche
volontariste pour améliorer le stationnement dans le périmétre de la mairie.

Je rappelle que la boulangerie qui était il y a quelques années au centre du
village s’est vue contrainte de déménager en bas du village faute de n’avoir pas
pu réglerla question d’un stationnement de proximité.

Je pense aussi que la zone commerciale doit étre imaginée comme une
complementarité et non une concurrence avec les commerces du centre du
village. Nous le savons la tentation va étre grande.....

Nous avons quatre restaurants et un café dans le village ; il ne me semble pas
opportun de prévoir d’autres commerces de cette nature dans dans la zone a
part ceux déja existants. Je sais, il n’en est pas fait mention dans le dossier outre
lagrandissement de «la presse gourmande » mais qui ne fait que de la
restauration rapide pour répondre aux clients de passage. )

Il en est de méme pour les deux salons d’esthétique.

En prenant ces remarques en compte nous répondons a une des préoccupations
notées dans le dossier.( SRADDET)« Roujan et les communes limitrophes et de
proximité sont majoritairement des communes rurales qui présentent des
caractéristiques les exposant & une forme de fragilité du secteur commercial »
« Maintenir les services et commerces de proximité et organiser des systémes de
mobilité et de communication »

Autres remarques :

activités sportives :

Il est noté dans la partie 5.1 du programme général a propos de la salle de
fitness que la commune ne dispose d’aucun équipement de ce type et que la
Ppopulation doit se rendre dans d’autres communes. Il en existe a Magalas et
Pézenas. 11 faut le noter, que nous parlons la de salles privées, dont
Tabonnement reste particuliérement élevé pour une population locale a faibles
revenus. Mais ce n’est peut-étre pas le but visé ? :



%

Logement: : _

Le constat sur I'existant : II est noté un manque de logements de petite taille ou
de taille moyenne, adaptés aux familles avec un enfant ou aux personnes seules
pour des familles avec un revenu moyen trés faible.

La proposition qui est faite se compose d'une grande partie de logement dit

« libre » entre 16 et 32 logements de standing voire haut standing et une partie
de logement dit « abordables » Que veut dire logement abordable ? Logement
type social ? Si ce n’est pas le cas cette offre ne correspond pas du tout a la
demande locale. Le nombre est particuliérement faible.

—
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M Gmail o COMMUNE ROUJAN <declarationdeprojetiroujan@gmail.com>

Présentation d'observatlons et de propositions DP1 commune de Roujan
1 message

Sébastien SIMON <viacaroux@gmail.com> ' 10 mars 2023 & 09:40

A : declarationdeprojet1roujan@gmail.com

Monsieur le Commlssaire-Enquéteur
Dans le cadre de I'enquéte publique du projet cité en objet, je souhaite apporter sur les registres les observations et
propositions suivantes :

Article 3 : Accés et voirie :
Voirie : les DP 1 et 2 du PLU prévoient 2m piétons + 5,50m voirie

Un cheminement plétons de 1.50m et une voie d'emprise 6.00m (pius adaptée & la circulation dans une ZAE et au
croisement des poids lourds), ne seraient-ils pas préférables ?

Article 11 : Aspects extérieurs :

Polychromie : concernant le choix des couleurs, des cbu!ex.irs moins tranchées seraient probablement moins
impactantes en termes d'insertion dans I'environnement, -

Pourrions-nous proposer une teinte claire dominante (telle que G20/ O30 de chez ParexLanko) et autoriser 'emploi de

couleurs plus soutenues a utiliser ponctueliement et enfin des couleurs vives: pem’aettant de souhgner les volumes
secondaires ou des éléments architecturaux pamcullers ?

Je vous remercie pour votre attention.
Bien cordialement. |
Sébastien SIMON

Pourquoi pas SAS

MDS SAS

https://mall. google.com/mailiu/2/2lk=cc51d53a61 &view=ptasearch=all&permthid=thread-1%3A17599604262361928528simpl=msg-f% 3A1759969. .
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Département de I’'Hérault

Communauté de Communes les Avant-Monts

ENQUETE PUBLIQUE RELATIVE A UACCUEIL DE
NOUVELLES ENTREPRISES VIA LA CREATION D’UN
SECTEUR D’ACTIVITES ECONOMIQUES

du 8 février au 13 mars 2023

Procés-Verbal de synthése

A la cl6ture de I'enquéte publique le 13 mars 2023 a 16 heures, le commissaire
enquéteur note que 5 observations/contributions ont été portées sur le registre
d’enquéte ouvert en mairie de Roujan.

Deux de ces contributions ont été déposées a I'occasion des permanences du
commissaire enquéteur.

Il convient de noter qu’aucune observation n’a été portée sur le registre ouvert
dans les locaux de la Communauté de communes a Magalas, siége de I'enquéte
publique.

Enfin, une contribution a été adressée au commissaire enquéteur par voie
électronique.

La synthese des observations et contributions recueillies est présentée en annexe
au présent Proces-Verbal.



Monsieur le Président de la Communauté de Communes les Avant-Monts
dispose d’un délai de 15 jours a compter d’aujourd’hui pour adresser ses
observations en réponse au commissaire enquéteur.

Fait a Roujan en deux exemplaires,

Le 21 mars 2023

Le Président de la CCAM

- Le Maire de Roujan
) A
vy,

Jean BLANQUEFORT

Le commissaire enquéteur

Jean Claude HEMAIN



ACCUEIL DE NOUVELLES ENTREPRISES VIA LA CREATION D’UN SECTEUR
D’ACTIVITES ECONOMIQUES

Procés-Verbal de synthése

ANNEXE - Synthése des observations recueillies (dont copies jointes)

- Les quatre premiéres observations portées sur le registre expriment un avis favorable
donné au projet, sans développement plus précis. Elles n‘appellent pas de commentaire
particulier.

- La contribution déposée a l'occasion de la permanence du 13 mars par Monsieur Frangois
MAUVAIS, apres échange avec le commissaire enquéteur, est plus particulierement a
retenir car émanant d’un artisan (producteur de glace) habitant la commune et a la
recherche d’un site pour y implanter son activité.

- La contribution de Monsieur SIMON, transmise par voie électronique, propose de
modifier le projet de réglement de la nouvelle zone AUE pour permettre la réalisation de
voiries plus larges et une palette de couleurs des constructions plus variée.

Commentaire du commissaire enguéteur : Si une voirie de 6 métres de large plutét que
5.50 metres faciliterait effectivement le croisement des poids lourds (a une vitesse
inférieure a 30 km/h), il serait dommageable pour la qualité du projet que cette évolution
se fasse au détriment de la largeur des trottoirs dont la valeur minimale est opportunément
fixée a 2 métres, comme le suggére Monsieur SIMON.

- Observation du commissaire enquéteur : Comme Ia fait la DDTM a l'occasion de I'examen
conjoint du dossier, le commissaire enquéteur regrette que le dimensionnement du projet,
surface totale et nombre de parcelles envisagées, ne fasse pas l'objet d’'un argumentaire
plus étayé en référence a des besoins identifiés.

L'étude de développement mise en avant dans la réponse a la DDTM et jointe au dossier
d’enquéte publique traite essentiellement des besoins et des potentialités en terme de
schéma commercial mais ne répond pas vraiment a la question posée.
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M Gm aﬂ COMMUNE ROUJAN <declarationdeprojetiroujan@gmail.com>

'Pré;sén‘tatibh‘_d-‘bbséﬁaﬁons et de ,‘prdpvos»it:ionsbm commune d_é Roujan'
1 message

Sébastien SIMON <viacaroux@gmail.com> | 10 mars 2023 & 09:40
A : declarationdeprojet1roujan@gmail.com :

Monsieur le Commissaire-Enquéteur, ,

Dans le cadre de I'enquéte publique du projet cité en objet, je souhaite apporter sur les registres les observations et
propositions suivantes : ’

Article 3 : Accés et voirie :

Voirie : les DP 1 et 2 du PLU prévoient 2m piétons + 5.50m voirie

Un.cheminement piétons de 1.50m et une voie d'emprise 6.00m (plus adaptée & la circulation dans une ZAE et au
croisement des poids.lourds), ne seraient-ils pas préférables ?

Article 11 :Aspeéts- extérieurs :

Polychromie : concernant le choix des couleurs, des couleurs moins tranchées seraient probablement moins
impactantes en termes d'insertion dans I'environnement.

‘Pourrions-nous proposer une teinte claire dominante (telle que G20/ 030 de chez ParexLanko) et autoriser 'emploi de
couleurs plus soutenues a utiliser ponctuellement et enfin des couleurs vives: permettant de soutigner les volumes
secondaires ou des éléments architecturaux particuliers ?

Je vous remercie pour votre attention.

Bien cordialement.

Sébastien SIMON
Pourquoi pas SAS
- MDS SAS

httpsdlmail.googla,comlmaillu&l?ik—*-ochd53a61&view=p_t&search=all&pe'mmid=ﬂtread-f%3A1759969426236192852&5imp|=msg-f%3A1759969... 1n



