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SOUCIEUSE DE VEILLER AU CONFORT ET AUX BONNES CONDITIONS D'HABITAT DE SA POPULATION, LA COMMUNAUTE DE COMMUNES LES AVANT-
MONTS A MIS EN PLACE LE <PERMIS DE LOUER~> DEPUIS LE 1ER JANVIER 2022 SUR CERTAINS PERIMETRES DE HUIT COMMUNES DU TERRITOIRE
INTERCOMMUNAL.

LES COMMUNES CONCERNEES SONT : GABIAN, MURVIEL-LES-BEZIERS, THEZAN-LES-BEZIERS, SAINT-GENIES DE FONTEDIT, MAGALAS, CAUSSES
ET VEYRAN, MONTESQUIEU ET PUISSALICON.
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QUI DOIT DEMANDER UNE AUTORISATION PREALABLE DE MISE EN LOCATION ?
Tout propriétaire (ou mandataire) qui souhaite louer un logement meublé ou non meublé destiné a lusage
d'habitation principale, se situant dans le périmétre.

QUAND FAIRE LA DEMANDE ?
Lademande doit étre réalisée avant lamise en location. Elle doit étre renouvelée a chaque changement de
locataire. * Prévoir un délai minimum d'un mois entre lademande et la mise en location.

COMMENT CONSTITUER SON DOSSIER ?

Le propriétaire fournit : le CERFA n®15 652*01 complété et signé (téléchargeable a ladresse suivante :
https : //www.avant-monts.fr/vivre-sinstaller/habitat-urbanisme/permis-de-louer) et le dossier de
diagnostic technique qui comprend : un Diagnostic de Performance Energétique (DPE), le Constat des
Risques dExposition au Plomb (CREP) si le lodement date d-avant 1949, un diagnostic technique amiante (si
logement collectif), un état de linstallation intérieure de I¢lectricité et de gaz (si logement date de plus de
15 ans). Voir ci-dessous le tableau récapitulatif’.

0U DEPOSER LE DOSSIER ? AUPRES DE LA MAIRIE DU LIEU DE LOCATION OU PAR MAIL : URBANISME@AVANT-MONTS FR.

RECEPTION DU DOSSIER ET VISITE

Si le dossier est complet, le demandeur recoit un accusé de réception du dossier et il est contacté par le
service instructeur pour convenir dun rendez-vous afin de controler le logement. Si le dossier est
incomplet, le demandeur recoit un courrier (voie électronique ou postale) stipulant les pieces
manquantes. Le service instructeur suspend le délai de 1 mois (tant que le dossier n'est pas complété,
aucune décision ne peut étre prise. Le projet de mise en location doit étre suspenduw).

DECISION
La décision est notifiée un mois maximum apres le dépot d-une demande compléte. 3 possibilités :

- Autorisation de mise en location si aucun désordre n-est constaté.
- Autorisation sous réserve de réaliser des travaux avant mise en location si des désordres mineurs sont
constatés. Le propriétaire disposera d-un délai pour réaliser les travaux.

Attention tant que les travaux ne sont pas réalisés, le logement ne peut pas étre mis en location.

Le demandeur devra fournir des justificatif's de travaux et une contre-visite pourra étre organisée.
- Refus sides infractions sont susceptibles de porter atteinte a la sécurité et/ou santé des occupants.

*NB : en cas de vente du logement, le nouveau propriétaire doit réaliser une déclaration
de transfert (CERFA 1566301
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Larticle 6 de la loi du 6 juillet 1989 stipule que “Le
bailleur est tenu de remettre au locataire un
logement décent ne laissant pas apparaitre de
risques manifestes pouvant porter atteinte a la
sécurité physique ou a la santé, exempt de toute

infestation d'espéces nuisibles et parasites,

répondant a wun critere de performance
énergétique minimale et doté des éléments le
rendant conforme a 1'usage d'habitation. Un
décret en Conseil d'Etat définit le critere de
performance ¢nergétique minimale a respecter et
un calendrier de mise en ceuvre échelonnée’.

Important : en cas de non-respect des procédures, le
propriétaire bailleur s.expose a un rappel a lordre par les
services de lEtat et le cas échéant, il pourra se voir
sanctionner dune amende allant jusqua 5.000 €. En cas de
nouveau manquement, lamende peut s:¢lever jusqua 15.000€

= | DPE Tous les logements. 10 ans
- . .. | Logement dont 'installation S
Electricite est supérieure a 15 ans. Gans
Logement dont I'installation I
Gaz fixe est supérieure 4 15 ans. Gans
ERP Tous les logements. 6 mois
Surface Tous les logements en cas Mlimité
habitable : | de location. sauf
loi Boutin travaux
(2) Diagnostic| Tous les biens locatifs en Si négatil
Amiante copropriéte dont le permis def illimité
Parties construire a ete delivre avant
Privatives | le 1er juillet 1997.
w Diagnostic | Tous les logements Si positif
Plomb anterieurs au ler janvier 1949} 6 ans
Si negati
illimité

AVANT LA MISE EN LOCATION
Le propriétaire doit s:assurer que le logement est décent. Pour se faire, il peut auto-évaluer la décence du
logement alaide de lagrille dela CAF : https://www.caf.fr//sites/default/files/medias/511/Offre-de-
service/Logement/Accompagnement-personnalise/Annexe2-Grille-auto-evaluation.pdf

ENTREE DES LIEUX
Un état des lieux décrivant précisément la composition de chaque piece doit étre réalisé a chaque entrée de

locataire dans un logement. Ce document doit étre signé par les deux parties (bailleur et locataire). Pour plus
dinformation : https : //www.service-public.fr/particuliers/vosdroits/F81270.

PENDANT LA MISE EN LOCATION
Si une clause dans le bail est prévue, le propriétaire peut bénéficier dun droit d-acces au logement lou¢ une fois

par an, avec un avertissement préalable envoyé au locataire. Si le propriétaire bailleur constate un manque

dentretien, il peut rappeler au locataire ses obligations (privilégier des échangdes écrits). Le propriétaire

bailleur effectue les travaux qui lui incombent :

e Travauxd'amélioration dans les parties communes ou privatives du méme immeuble

e Travaux nécessaires au maintien en |'état et a I' entretien normal du logement (volets défectueux,

robinetterie vétuste, ...)

)

e Travaux qui permettent de remplir les critéres d-un logement décent

Entretien des toitures et facades

Travaux d ' amélioration de la performance énergétique du logement (isolation, chaudiére performante,

Les Avant-MonTs

Communauté de communes
OUEST HERAULT



Dossier diagnostic
technigue

Structure du bati
Stable, bien entratenu
et dtanchea

Ventilation dans les
piéces de service
[cvisine, WC et salle
de bains)

3 systdmes
réglementaires

Systémes de retenu
conire les chutes

POINTS DE VIGILANCE

5i des anomalies apparaissent sur un ou plusieurs diagnostics, le propriglaire doit y remédier el
réaliser une nouvelle fois les dingnostics concamés.

La toiture ef les murs sont dlanchas et stables. Avcun &lément ne risque de tember (souche da
cheminée, tuile, mur, charpente)

Le bafi est dquipé de chéneaux ou gouttiéres permetiant le ruissellement des eaux de pluia
Les menuiseries sent dlanches & ['eau et & lair

Les planchers et les escaliers sont stables

Soit la présence de 2 ventilations (haute ef bassa) dans ehagque pidce da sarvica oo d'un auvrant
avac une vanlilation haute.

Soit la présence darrivée d'air neol (grille sur paroi ou réglettes sur fendires) dans les pidces
principales (chambre, salon, salle @ manger] et edraction dans les pidces de service (MMWC ou grille
de ventilation haute)

Installation d'une VMC dans les pidces de service

Les escaliers doivent &tre équipés d'une rampe [solide et fixe) permettant un appui continu durant la
maontée el la descente. La hauteur de la rampe doit &tre de 0.90 minimum.

Les garde-corps sont ablinatoires pour les fendtres situdes aux dtages et dont I'allége est inférieurs &
0,90 m du sol. lls doivent s"&lever au moins jusqu’d 1 métre du sol.

Détecteur de fumde.

Espoce aménagé pour la cuisson permettant de recevair un appareil de cuisson af comprenant un
dviar raceordé

Espoce aménagé pour la salle de bains [douche ou baignoine) ef les WC. lls doivent disposer d'una
séparation suffisante avec les autres pidces pour permettre [intimité personnelle.

La surfoce doit étre au moins de @ m? dans une piéce et supérieur & 7 m? pour les outres, avec une
largeur minimurm de 2 métres. Lo hauteur seus plafend deit &tre de 2,20 métres au minimum.

Les pitces de vie doivent disposer d'un éclairement naturel suffisant : les surfaces vitrdes doivent
&re d'au moins 1/10 éme de la surace de la pigce.

Dans le cas d'une chaudiére & ventouse (systéme étanche) : Lerifice d'évacuation des gaz brilés
doit &ire situé 4 0,4 métre au moins de toute baie ouvrante et & 0.6 méire de tout orifice d entrée
d’air et de sorfie

Dans le cas d'une chaudigre raccordée & un conduit de fumée [systéme non dlanche) :

o La chaudigre doit &tre datée d’un Té de purge ouw d'une frappe de ramonage.

o Le conduit d'évacuation deil se sitver & 40 em de la souche

o La pigce dans laguelle se trouve la chaudiére doit &tre équipde d'une entrée of sortie d’air.
Aftestation de bon étal des conduits & fournir &4 chague entrée de lecataire

Abzence de prises cassées ou descellées, de fils volonts ou nus, etc.
Présence d'un dispositif de coupure général accessible et de disjoncteur différentiel de 30 mA
Présence de mize & la terra

Respect des régles lides aux zones dans chague local contenant une douche ou une baignaire
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