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Préambule

Le dispositif de concertation a respecté la délibération engageant la procédure d’élaboration du PLUi
des Avant-Monts.

Tout au long de la procédure d’élaboration du PLUi, la concertation avec la population s’est déroulée
par le biais de divers moyens :

- Mise en place de registres de concertation dans chacune des 25 communes de la CCAM ainsi
gu’au siege de la CCAM ;

- Organisation de 4 réunions publiques en 2023 pour présenter le PADDi et 4 en 2024 pour
présenter le zonage et le réglement sur 4 sites différents (a Laurens les 18-09-2023 et 28-11-
2024, a Roujan les 21-09-2023 et 27-11-2024, a Magalas les 28-09-2023 et 21-11-2024 et a
Murviel-leés-Béziers les 05-10-2023 et 20-11-2024) ;

- Mise en place d’une page dédiée sur le site Internet de la Communauté de communes sur
laquelle ont été publié les informations relatives a I'avancement de la procédure et les
documents de synthése réalisés au fur et a mesure des études aprés avis du COPIL et du
Conseil Communautaire (diagnostics, PADDI...), cette page a également publié le “Porter a
Connaissance de I'Etat” qui avait été notifié par le Préfet ;

- Mise en place d’un dossier de syntheése disponible au siege de la CCAM et sur le site internet,
récapitulant les grandes étapes de I'élaboration du PLUi, compte-rendu de réunions,
présentation des réunions publiques ;

- Publication réguliere de communications sur lI'avancée du PLUi dans le bulletin
communautaire. (décembre 2020, juin 2022, décembre 2023 et décembre 2024) outre des
publications sur le site Facebook des Avant-Monts (17 décembre 21, 25 octobre 2022, 7 juin
2022, 26 juin 2023, 10 juin 2023, 4-18-25 septembre 2023, 2 octobre 2023, 22 octobre 2024
et 18 novembre 2024).



Synthése du bilan de la concertation

Registres de concertation

Toutes les communes ainsi que le siege de la CCAM ont été dotées de registres de concertation.

Au total, 118 observations ont été écrites ou retranscrites sur les registres de concertation. Un peu
plus de 30 ont recu des réponses positives, au moins partiellement.

Il est possible de catégoriser les observations selon les demandes formulées.

A noter que, a la marge, quelques demandes n’ont pas pu étre repérées en raison de références
cadastrales incomplétes ou incorrectes. Les personnes concernées sont donc invitées a se rendre a
I’enquéte publique afin de préciser leur demande.

En outre, certaines demandes formulées dans les registres de concertation sont générales et ne sont
pas liées directement au PLUi. Ainsi, elles n’entrent pas dans le cadre du dit document et ne peuvent
donc pas étre prises en considération dans ce dernier.

La plupart des demandes formulées exprime la volonté de voir des terrains privés s’inscrire dans un
zonage compatible avec I'urbanisation.

Les demandes ont pu concerner des parcelles déja situées dans le tissu urbain existant et qui sont donc
constructibles dans le document graphique de zonage. D’autres demandes concernaient des parcelles
situées en extension du tissu urbain existant mais qui ont été sélectionnées par les élus comme zone
urbaine ou a urbaniser.

Toutefois, il n’a pas été possible de donner suite a toutes les demandes. :

- En premier lieu, dans la mesure ou le projet intercommunal est déja arrivé au maximum des
possibilités imparties par le SCOT en matiére de production de logements, il est impossible de
rendre constructible toutes les parcelles sujettes aux demandes formulées ;

- Ensecond lieu, certaines demandes portées sur des parcelles situées en discontinuité du tissu
urbain existant et dont I'impact sur les espaces naturels, agricoles et / ou forestiers est
considérable.

Le projet intercommunal met en avant des opérations d’ensemble parfois portées depuis plusieurs
années et définis avec une certaine cohérence.

Enfin, certaines demandes portaient sur le classement en zone agricole constructible plutét qu’en zone
naturelle ou en zone agricole protégée. Le refus de prise en compte de la plupart d’entre elles découle,
soit de raisons paysagéres (préservation de points de vue ayant motivé la mise en place de la zone Ap),
soit de la préservation de la trame verte existante.
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Synthése du bilan de la concertation

Réunions publiques

Deux séries de réunions publiques ont été organisées sur le territoire des Avant-Monts sur 4 sites
différents : Laurens, Magalas, Roujan et Murviel-les-Béziers.

La premiere série de réunions publiques (4) a eu lieu en septembre 2023. Elles avaient pour objectif
de présenter aux administrés les éléments de diagnostic et le PADDi.

@ Analyse thématique @ PADDI

Démographie
AXE 1: INTEGRER LE PROJET INTERCOMMUNAL DANS SON CONTEXTE NATUREL

A}

Développement démographique & la
fois spectaculaire mais relativement

récent (au tournant des années 2000) . Protéger la TVB dans le projet intercommunal

a0 175 1080 1T . Préserver les ressources naturelles
> Evolution calquée sur le solde . Limiter 'exposition des populations aux risques
migratoire (solde naturel proche de 0 .
= arrivée de ménages plutdt « agés ») .

> Dynamique qui se tasse sous le coup
de différents phénoménes, structurels
ou conjoncturels

Evslution des soldes naturel ot migratcire de ks CCAM

A}

+1,1% / +0,9% par an dans la derniére
période observable (données INSEE)

Incertitudes sur un certain nombre de
données modifiées dans la période
post-confinement

Al

Extrait du diaporama projeté lors de la réunion Extrait du diaporama projeté lors de la réunion
publique a Magalas le 28-09-2023 publique a Laurens le 18-09-2023

La seconde série de réunions publiques (4) a eu lieu en novembre 2024. L'objectif était de présenter
les principes ayant conduit a définir les reglements graphique et écrit, et les orientations
d’aménagement et de programmation.

.Document Graphique de Zonage .OAP sectorielles

ZONE U - Urbanisée

Définition en fonction de I'état existant :

« Emprise constructible
des batis, des annexes
et terrasses

- UA, UB, UC suivant les époques historiques
d’urbanisation

- (UD a Magalas en fonction d’une
problématique de ruissellement au Vic)

* Trame verte exi
a préserver

- Uep avec des espaces publics + Principes

d’intégration
architecturale et
paysagere

- UT activités touristiques

1se OC0g meRN 1

- UX activités économiques

* Zonede
stationnement

* Densité

Extrait du diaporama projeté lors de la réunion Extrait du diaporama projeté lors de la réunion
publique a Murviel-lés-Béziers le 20-11-2024 publique a Roujan le 27-11-2024
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Synthése du bilan de la concertation

Plus de 300 personnes ont assisté aux réunions publiques.

Malgré la forte réduction des emprises constructibles par rapport aux documents d’urbanisme
existants, les personnes s’exprimant négativement, il faut le supposer en tant que propriétaires de
terrains qui seraient potentiellement déclassés, sont restées relativement peu nombreuses.

Plusieurs voix se sont exprimées concernant une certaine opacité dans la prise de décision au niveau
des choix de développement de l'urbanisation, les roles impartis a la CCAM et aux communes
n’apparaissant pas clairement.

Il ressort surtout, et de facon positive, une prise de conscience de la part des habitants du territoire,
des problématiques touchant aux mobilités / circulations douces, au manque d’eau et plus
généralement aux capacités des réseaux, au réchauffement climatique...

Cette dimension permet au PLUi d’étre percu relativement positivement dans une population qui ne
souhaite pas spécialement la poursuite d’une progression démographique non maitrisée qui est plus
percue comme négative que positive.
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