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ETAT DES LIEUX

La zone AUO37 - Les Taillades est située a l'intérieur de la commune de Pailhes.

Lintérét de son urbanisation réside dans sa proximité avec le centre bourg. Elle doit permettre la densification

de ce nouveau secteur pavillonnaire. Le contexte est a vocation essentiellement résidentielle.

Paysage et contexte bati

Le terrain présente une légere pente (6%) descendante
du Nord au Sud, avec une vue dégagée sur des terres
viticoles.

Un chemin reliant la RD33 au site, bordé par un talus,
marque clairement la limite de |'urbanisation. Au
Nord, le site est également délimité par un talus. A
I'extrémité Nord-Ouest, un nouvel accés s’ouvre sur le
nouveau lotissement (voir photo n°3).

Au Nord-Est, le site sera bordé par un futur parc.

Au Nord, l'opération est entourée par un tissu urbain,
tandis qu’au sud, le site est délimité par des terres
agricoles.

Réseau viaire et acces

Ce site est accessible par le bois communal situé au
Sud de Pailhes, via la Route de Thézan (RD33).

Un acces est possible entre le lotissement Lou Pastre
et le site (voir photo n°3).

Cependant, cet acces est étroit et, en I'état actuel, il
n‘est pas adapté pour jouer un réle structurant.

Services et commodités

Implanté parallelement au la route de Thézan, le site
occupe une position stratégique, a proximité des
commodité de la commune.

Trame verte et bleue

Anciennement des terres viticoles, l'espace est
aujourd’hui ouvert, recouvert d’une strate herbacée
qui s'étend sur I'ensemble du site (parcelle n°466). La
parcelle n°13 reste quant a elle dédiée a la viticulture.
Une haie résiduelle borde partiellement le talus qui
sépare le site des jardins des maisons situées en amont.

Photo n°3 : Passage entre le lotissement et 'opération
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PRINCIPES D’AMENAGEMENT

Programmation
[ Typologie 3 : Emprises maximales de constructions dédiées
a des maisons individuelles accolées ou non

Espace privatif a maintenir en pleine terre
Espace public
Espace de transition

Maitrise des eaux pluviales

- Emplacement indicatif d'un potentiel bassin de rétention

Maillage viaire et mobilités
Voirie de desserte

| Zone de stationnement perméable et ombragée
Intégration paysagére et architecturale

- T
< T Vue a préserver

(") Arbre remarquable a conserver

@ Haie arborée existant

/| Haies bocagéres
0 Alignement d'arbres & planter
/ / Talus boisé a valoriser et/ou recomposer

&P  Plantations diverses 3 réaliser
Topologie
Courbe de niveau (5m)

PLUi
[] Emplacement réservé

ORIENTATION DAMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION - Pailhes - AU037

Les enjeux principaux de ce secteur résident dans
la préservation de son cadre de vie et sa dimension
paysagéere.

Programmation

Le caractere stratégique de I'aménagement de ce
secteur conduit a proposer une densité moyenne de
21,5 logements par hectare.

aménagement principal du site comprendra des
logements individuels ou mitoyens.

De plus, pour répondre aux besoins en logement,
10 % de I'ensemble des unités seront réservés au
logement social, renforcant ainsi la mixité sociale et
garantissant un acces équitable a I'habitat.

Un espace commun sera aménagé le long de la route
de Thézan.

De plus, 'ouverture d’'un espace commun au coeur
de I'llot permettra d’aérer I'ensemble de I'opération
et de préserver une vue dégagée en direction du
Sud.

Un bassin de rétention des eaux pluviales sera
aménagé au Sud-Est du site.

Maillage viaire et mobilités

Une voie de desserte reliant |la route de Thézan au
lotissement Lou Pastre viendra structurer le site.
Deux zones de stationnement seront aménagées a
I'entrée de I'opération pour limiter la circulation a
I'intérieur.

Insertion paysagére et

architecturale

Lavoirie seraagrémentée parunalignementd’arbres,
tandis que divers espaces publics structureront le
site.

Au Nord, le talus boisé sera mis en valeur et
reconfiguré. Au Sud, une haie bocagere délimitera
le site, préservant ainsi les terres agricoles en
contrebas.
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Principes - Synthese Dispositions réglementaires

- Densité de 21,5 logements/ha minimum
- Espace commun végétalisé

-larbretousles 12m minimum pour les alignements
-1 arbre tous les 150m? d’espace vert commun

- Implantation de haies bocageres en périphérie de
zones agricoles / naturelles
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ETAT DES LIEUX

La zone AUO38 - Les Taillades 2 est située a l'intérieur de la commune de Pailhes.

Lintérét de son urbanisation réside dans sa proximité avec le centre bourg. Elle doit permettre la densification

de ce nouveau secteur pavillonnaire. Le contexte est a vocation essentiellement résidentielle.

Paysage et contexte bati

Le terrain présente une légere pente (6%) descendante
du Nord au Sud, avec une vue dégagée sur des terres
viticoles.

Un chemin reliant la RD33 au site, bordé par un talus,
marque clairement la limite de I'urbanisation a I'Ouest.
Au Nord, le site est également délimité par un talus. Au
Sud, un Talus délimite deux parcelles ( voir photo n°2).

Le site connait un rehaussement du terrain au Nors-
Ouest formant un talus.

Réseau viaire et acces

Ce site est accessible par le bois communal situé au
Sud de Pailhes, via la Route de Thézan (RD33).

Le site possede une entrée au Nord ( voir photo n°1).

Services et commodités

Implanté parallelement au la route de Thézan, le site
occupe une position stratégique, a proximité des
commodité de la commune.

Trame verte et bleue

Le talus au Nord est accompagné d’un haie arborée et
de cannes de Provence. Etant une friche agricole, le
site ne possede pas d’arbre, un seul arbre accompagne
le talus au Sud ( voir photo n°3).

Photo n°2 : Talus délimitant deux parcelles

Photo n°3 : Vue vers le Sud
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PRINCIPES D’AMENAGEMENT

Programmation

74
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Les enjeux principaux de ce secteur résident dans
la préservation de son cadre de vie et sa dimension
paysagéere.

Programmation

A Vocation résidentielle, une densité moyenne de 22
logements par hectare sera appliquée.

Le bati correspondra a des logements individuels ou
mitoyens.

Un espace commun sera aménagé le long de la route
de Thézan.

De plus, pour répondre aux besoins en logement,
10 % de I'ensemble des unités seront réservés au
logement social, renforgant ainsi la mixité sociale et
garantissant un acces équitable a I’habitat.

Maillage viaire et mobilités

Une impasse de desserte perpendiculaire a la route
de Thézan permettra de desservir I'ensemble des
habitations.

Une raquette de retournement sera créée a la fin de
I'impasse.

Deux zones de stationnement seront aménagées a
I'entrée de 'opération.

Insertion paysagere et

architecturale

Les batis s’implanteront selon un

d’alignement.

principe

La voirie sera agrémentée par un alignement
d’arbres.

Des haies bocagéres seront plantées en limite
parcellaire afin de marquer une rupture nette entre
espace urbanisé et espace rural.
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Principes - Synthese Dispositions réglementaires

10% de logements sociaux sur 'opération.
30 % d’espaces de pleine terre sur les espaces privatifs
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